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Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislus$ny organ
tUzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen ,stavebni zakon") a dotéeny organ dle ust. § 136 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,spravni fad")

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho Fadu

zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Biopharma Hub Masarykovy univerzity“,
dotéené pozemky par. &. 1329/2, 1329/5, 1329/9, 1329/51, 1329/80, 1329/81, 1329/99, 1349/1, 1349/15,
1350/, 1357/1, 1357/2, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363/1, 1363/2, v k.U. Bohunice, obec Brno
(dale jen zamér).

Pfedlozeny zamér obsahuje:

Novostavbu samostatné stojiciho objektu Biopharma Hub Masarykovy univerzity mezi ulicemi Studentska a
Vinohrady ve stavajicim arealu Univerzitniho kampusu Bohunice. Jedna se o stavbu o tfech podzemnich a
Sesti nadzemnich podlazi, pfiéemz paté a Sesté podlazi jsou ustoupené. Objekt je navrzen ve svazitém terénu
- z uliéni &asti se jevi jako &tyfpodlazni stavba s ustoupenym patym a $estym podlazim — v ustoupenych
podlazi jsou navrzeny strojovny. Novostavba ma navrzenou plochou stfechu, nejvy3si bod stfechy se nachazi
ve vysce cca 25,2 m od Urovné +0,00 urovné podlahy 1.NP. Objekt je v podzemnich podlaZich nepravideliného
pldorysu o rozmérech cca 156,60 m x 48,95 m, v nadzemnich podlazich ma objekt tvar dvou obdélnik(
napojenych za sebou — prvni obdélnik (pavilon G61) ma rozméry cca 34,50 m x 56,55 m, druhy obdélnik
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(pavilon G62) ma rozméry cca 73,80 m x 36,90 m. Zastavéna plocha SO 01 je 5932 m2 a obestavény prostor
je 133 000 m3. Objekt bude vytvaret infrastrukturu pro farmaceutické, medicinské a ptirodovédecké obory
Masarykovy univerzity — bude v.ném umisténa Farmaceuticka fakulta, preklinické centrum vé&. zvifetniku a
Narodni institut infekénich chorob. Parkovani'je feSeno v 3.PP objektu (66 parkovacich stani), v 2.PP objektu
(86 parkovacich stani), pfi ulici Studentska (16 parkovacich stani) a pfi viezdu do 3.PP (5 parkovacich stani)
— kazde z podzemnich podlazi méa svdj vlastni vstup/vjezd ze stavajici ulice Vinohrady, ktera bude ve své
druhé poloviné rozsifena a doplnéna o chodniky. Hlavni vstup je navrZzen v 1.NP z ulice Studentska. Souéasti
zaméru je dale Uprava ulice Studentska a pési propojeni ulic Studentska a Kamenice. Sou&asti zaméru je
realizace technické infrastruktury (destova, splaskova a jednotna kanalizace, vodovod, plynovod a NN),
ozelenéni, venkovnich schodist, chodnikl a dal$ich zpevnénych ploch a vybudovani op&rnych stén. Severné
od navrZeného objektu, ve svahu v misté stavajicich zahradek, jsou navrzeny parkové upravy.

Po posouzeni pFedloZzenych podkladt dospél OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cil
a ukolu uzemniho planovani

pfipustny

Zavazné stanovisko se vydava za pfedpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,,Biopharma Hub Masarykovy univerzity”, dotéené pozemky par. & 1329/2, 1329/5,
1329/9, 1329/51, 1329/80, 1329/81, 1329/99, 1349/1, 1349/15, 1350/1, 1357/1, 1357/2, 1358, 1359, 1360,
1361, 1362, 1363/1, 1363/2, v k.u. Bohunice, obec Brno, bude umistén v souladu s &asti predlozené
dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, zpracované prof. Ing. arch. Petrem Peléakem k datu
12/2021, ovéfenych vykres(, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyse
uvedeného zaméru majici vliv na skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predlozeny
k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.
Odtivodnéni

Zamér byl pfedlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 21.12. 2021 na zékladé zadosti
Masarykovy univerzity, Zerotinovo namésti 617/9, 601 77 Brno, kterou zastupuje Pel€ak a partner architekti,
s.r.o., Dominikanské nam. 656/2, 602 00 Brno, zastoupeni Ing. Bc. llona Ligkova, Veletrzni 5, 603 00 Brno.

K Zadosti o zavazneé stanovisko pro zamér nazvany: ,Biopharma Hub Masarykovy univerzity*, byly predlozeny
tyto podklady: dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, zpracované prof. Ing. arch. Petrem
Pelé¢akem k datu 12/2021.

Predmétem dokumentace je novostavba samostatné stojiciho objektu Biopharma Hub Masarykovy univerzity
mezi ulicemi Studentské a Vinohrady ve stavajicim arealu Univerzitniho kampusu Bohunice a tprava okoli.

OUPR MMB pf¥i posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:
- PredloZené dokumentace, grafické a textové ¢4sti.

Kromé podkladi pfedlozenych zadatelem OUPR MMB vychazel z:
Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v izemi.
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- Z4sad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (déle jen ,ZUR"), které jsou

dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v tizemi.
Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB"), ze dne 3. 11. 1994, tplné znéni ke dni 13. 10. 2021, v&.

obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta

Brna, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a grafické ¢asti ktery je dle ust. 43 odst. 5 a § 189 odst. 2 stavebniho
zakona zavazny pro rozhodovani v izemi.

Uzemné planovaciho podkladu Vy$kové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu, zpracovaného
Architektonickou kancelafi Burian-KFivinka v kvétnu 2007, ktery ma dle § 25 stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni schvaleno vyuziti jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi a je
registrovan v evidenci izemné planovaci ¢innosti pod &islem 14921207.

- Uzemné planovaciho podkladu Vy$kové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna, zpracovaného Atelierem

ERA v lednu 2011, ktery ma dle § 25 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni schvaleno vyuZiti
jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi a je registrovan v evidenci Gzemné planovaci
¢innosti pod &islem 1932926.

Generel odvodnéni mésta Brna (GOmB, z r. 2009, ¢. ILAS: 11872501) byl schvalen dle § 30 odst. (4) SZ
jako podklad pro rozhodovani v tzemi, pro novy UPmB a pro dal$i tzemné planovaci &innost. Dne 23.11.2018
byla potvrzena dle § 30 odst. (5) SZ moZnost dal$iho vyuziti GOmB jako iizemné planovaciho podkiadu dle §
25 SZ pro novy UPmB, rozhodovani v Uzemi a pro dalsi izemné planovaci ginnost.

OUPR MMB jako organ tuzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Gizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cilii a kol tzemniho planovani:

PUR

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4, zavazna od 1. 10. 2019, ktera je dle ust.
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové
oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymiv PUR.

ZUR

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst. 5
stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Gzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno,
stanovily obecné pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani. Celé spravni uzemi
statutarniho mésta Brna je souéasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v

rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fesenymi v ZUR; rovné&Z neni zamér situovan v izemi
dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par. & 1329/5, 1329/9, 1329/51, 1329/80, 1329/81, 1329/99, 1349/1, 1350/1 a ¢ast pozemk par. &.
1329/2, 1349/15, vée k.u. Bohunice, obec Brno jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmMB) souéasti
stavebni navrhové funkéni plochy pro vefejnou vybavenost s podrobng&jsim Uc¢elem vyuziti stanovenym
funké&nim typem — §kolstvi OS, pro kterou neni stanovena mira stavebniho vyuziti vyjadfena hodnotou indexu
podlazni plochy (IPP).

Pozemky par. &. 1357/1, 1357/2, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363/1, 1363/2 a ¢ast pozemkii par. ¢. 1329/2,
1349/15 v8e k.u. Bohunice, obec Brno jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti nestavebni-
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volné navrhové plochy krajinné zelené s podrobngjsim u¢elem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha
krajinné zelené vSeobecné (KV), nestavebni-volné navrhové plochy méstské zelené s podrobné&jSim
Ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha parki (ZP) a plochy pro dopravu s.podrobné&jSim Gi¢elem
vyuziti stanovenym:funkénim- typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. V t&chto funkénich
plochach pro zelefi a dopravu jsou zamérem navrZeny pouze terénni Upravy, Upravy okoli a Upravy technické
a dopravni infrastruktury, samotna stavba v této plo$e nebude umisténa. A proto se OUPR MMB déle témito
plochami nezabyval.

Z Regulativii UPmB pro usporadani Gzemi (tvoficich Pilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného Gzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Gzemi, pro kterou je podrobné uréen uéel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast lzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuZiti
Uzemi a pfipustnost umisténi objektl ur¢itého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni
Plocha navrhova je dil¢i ¢ast tzemi, ve které se pfedpoklada zména Géelu nebo intenzity vyuziti.

FUNKCE: PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
- jsou uréeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi verejné potfebé v uvedenych funkcich
(pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny vefejny ucel).

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:
OS - SKOLSTVi

Stavby a zafizeni neuvedené v regulaénich podminkach jednotlivych funkénich typd jsou nepfipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zaji$tujicich pouze bezprostfedni obsluhu
predmétné funkéni plochy, objektll zeleng, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pripadech nepfipustné, jestlize

- svym situovanim, dispoziénim usporadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s poZadavky
pravnich predpisli a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou &innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivll, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,
- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostate¢ném podtu.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:
Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Zamérem je novostavba objektu Biopharma Hub Masarykovy univerzity ve stavajicim arealu Univerzitniho
kampusu Bohunice. Objekt bude vytvaret infrastrukturu pro farmaceutické, medicinské a pfirodovédecké
obory Masarykovy univerzity — bude v ném umisténa Farmaceuticka fakulta, preklinické centrum v€. zvifetniku
a Narodni institut infekénich chorob. Zameér je soucasti funkéni plochy pro vefejnou vybavenost s podrobné&jSim
Gcelem vyuziti stanovenym funkénim typem — Skolstvi OS, které jsou uréeny pro umisténi staveb a zafizeni,
které slouzi vefejné potrebé ve Skolstvi. Posuzovana stavba uvedeny regulativ spliiuje.

Z hlediska prostorovych regulativi:
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Zadmeérem je novostavba samostatné stojiciho objektu ’Bioi)harma Hub Masarykovy univerzity mezi ulicemi
Studeniska a Vinohrady ve stavajicim aredlu Univerzitniho kampusu Bohunice. Jedna se o stavbu
nepravidelného pldorysu o tfech podzemnich a $esti nadzemnich podlazi, pfiéemz paté a Sesté podlazi jsou
- ustoupené. Objekt je navrzen ve svazitém terénu - z uliéni ¢asti se jevi jako &tyfpodlaZni stavba s ustoupenym
patym a Sestym podlazim — v ustdupeny’ch podlazi jsou navrzeny strojovny. Novostavba ma navrzenou
plochou stfechu, nejvy$si bod stiechy se nachazi ve vysce cca 25,2 m od trovné +0,00 drovné podiahy 1.NP.
Soucasti zaméru je realizace ozelenéni, venkovnich schodist, chodnikdl a dalSich zpevnénych ploch a
vybudovani opérnych stén, severné od navrZzeného objektu, ve svahu v misté stavajicich zahradek, jsou
navrzeny parkové Upravy.

Pro funkéni plochu pro vefejnou vybavenost s podrobnéj$im Uc¢elem vyuZiti stanovenym funk&nim typem —
plochy $kolstvi OS neni stanovena hodnota IPP. V dotéené navrhové plose i v pfilehlych plochach pro Skolstvi
se nachazi rlizné vysoké objekty (od objektll se tfemi nadzemnimi podlazimi az po objekty s osmi nadzemnimi
podlazimi, nékteré objekty maji ustoupena podlazi, objekty umisténé ve svahu maji i podzemni podlazi)
nepravidelnych pldoryst vétSinou s plochymi stfechami. Stavba svym pldorysem, objemem a typem
zastfeSeni odpovida charakteru okolni zastavby; respektuje a dopliiuje zastavbu Univerzitniho areélu
Bohunice.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze dostavbou stavajiciho Univerzitniho areélu Bohunice nebude
naru$en postupné utvarfeny charakter navrhové plochy pro vefejnou vybavenost - Skolstvi i charakter okolni
zastavby, ktery je dan prevladajicimi pldorysnymi rozmeéry staveb, poétem nadzemnich podlazi a zplsobem
feeni zastie$eni (véetné eventualniho podkrovi) a proto je zamér v souladu s prostorovymi regulativy dotéené
funkéni plochy OS.

Na zakladé vySe uvedeného dospél OUPR MMB k zévéru, Ze zamér neni v rozporu s funkénimi a
prostorovymi regulativy vyplyvajicimi z UPmB.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cili a dkoli Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjiSténo:

Pfi posouzeni piedlozeného zaméru z hlediska cilll a Gkolll tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji fedeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Gzemi.

Predmétné pozemky jsou soudasti lizemi Fegeného lzemné planovacimi podklady (UPP), a to Vy$kové
zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu a Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna, které slouzi
jako podklady pro prostorovou regulaci z hlediska vysky zastavby. Stavajici zastavba arealu Univerzitniho
kampusu Bohunice je tvofena objekty podobné vysky, navrzeny zamér novostavby bude svou vyskou
odpovidat vy$ce okolnich staveb v arealu. Na zakladné uvedeného OUPR MMB vyhodnotil, Ze pfedmétny
zamér nema ve vztahu k danym Uzemnim studiim na dotéené Uzemi negativni vliv.

Posuzovany zamér je dale soudasti izemi Fe$eného UPP Generel odvodnéni mésta Brna. Vzhledem k tomu,
Ze je dodrzena podminka stanovena Generelem odvodnéni mésta Brna, Ze celkovy maximaini odtok z plochy
pozemkil nepiekro&i hodnotu 10 I.s-1 z neredukovaného ha (véetné& komunikaci), OUPR MMB vyhodnotil, Ze
posuzovany zamér je v souladu s timto Uzemné planovacim podkladem. Vyhledové je v ulici Vinohrady
uvazovano vybudovani nové destové kanalizace.

Navrhovany zamér je feSen bez narokd na zabor dalSich pozemkil a s vyuzitim existujici vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Na zakladé uvedeného dosp&l OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér je v
souladu s cili a tukoly tzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.
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Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladi"OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, tzemné planovaci dokumentaci a s cili a ikoly Gzemniho planovani, a proto je pfipustny.

* Toto zavazné stanovisko se-vydava jako ‘podkiad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu

piislusného stavebniho Gfadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spolec¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smilouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
uginnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkl uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazného
stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v tizemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

/,
Ing. arch. Pavla Pannova /%

vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB

MAGIGIHAT MESTA BRNA
Odbor tzemniho pidnovani a rozvoje
Kounicova 67
60167 BRNO

POCET PRILOH: 08

PRILOHA:
1x vyfez z UPmB, plan vyuziti tzemi 1: 5 000
ovéfena ¢ast predloZzené dokumentace k posouzenému zaméru, a to:
1x Vykres C.3 — Koordinaéni situaéni vykres
1x Vykres D.2 201 — Podélny fez AA
1x Vykres D.2 202 — Podélny fez BB
1x Vykres D.3 301 — Pohled severni
1x Vykres D.3 302 — Pohled jizni
1x Vykres D.3 303 — Pohled vychodni
1x Vykres D.3 304 — Pohled zapadni

DORUCI SE:

Zadatel

Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, 601 77 Brno, Brno, kterou zastupuje

Pel¢ak a partner architekti, s.r.o., Dominikanské nam. 656/2, 602 00 Brno, zastoupem
1) Ing. Bc. llona Liskova, Veletrzm 5,603 00 Brno

NA VEDOMI:

2) OUPR MMB - sektor 7 (Ing. Stastna), Ing. Krékov/a:
3) spis — ul. Studentska b(déf,\' 1,/;?‘/'
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